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INDLEDNING:

FREMLAGGELSE OG VED-
TAGELSE:

Dette haefte indeholder en lokalplan for 2. etape af boligomradet

Klostermarken ved Tved nordest for Ribe.

Kommunen skal efter Lov om Planlegning lade udarbejde en lokal-

plan, for der gennemfores storre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen er det retslige grundlag for at kunne ivaerksatte anlegs-,
bygge- og beplantningsarbejder m.v. Det er saledes lokalplanen, der
skal sikre overensstemmelse med kommunens overordnede og evrige

planlegning.

Pligten til at udarbejde lokalplaner er med til at sikre borgernes kend-
skab til planlegningen.

Redegorelsen beskriver hensigten med lokalplanen og forholdet til
anden planlegning.

Efter redegorelsen folger de retsgyldige lokalplanbestemmelser.

Lokalplanforslaget blev vedtaget ved 1. behandlingen 1 Esbjerg Byrad
den 8. oktober 2008 og var offentligt fremlagt i 8 uger fra den 21. ok-
tober 2008 til den 16. december 2008.

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Esbjerg Byrad ved 2. behandlin-

gen den 2. marts 2009 og er gxldende fra annonceringsdagen.



1. LOKALPLANENS
INDHOLD:

2. LOKALPLANENS FOR-
HOLD TIL DEN OVRIGE
PLANLAGNING FOR
OMRADET:

REDEGORELSE TIL
LOKALPLAN NR. 02.15
2. etape af boligomradet Klostermarken v. Ribe

1.1 Lokalplanens intentioner og indhold:

Det er formalet med lokalplanen at fastlaegge retningslinier for, hvor-

dan en videreudvikling af boligomradet Klostermarken skal forega.

Da udbygningen af Klostermarken sker over en lang arrekke, er ud-
gangspunktet med den aktuelle plan, ud over at skabe rammer for 2.
etape, at sikre helheden i omradet. Den samlede plan for Klostermar-
ken er beskrevet i den forste lokalplan nr. 02.12, der udover en hel-
hedsplan indeholdt rammerne for 1. etape. Intentionen i den oprinde-
lige helhedsplan er en "gron" byggemodning af boligomradet, hvor
strukturen fastholdes af det omgivne landskab, de store gronne friare-
aler, skovplantning, beplantningen langs veje og pa friarealerne, samt

vejenes gronne profiler.

Lokalplanomradet bestar af landbrugsareal pa 15,7 HA og kan rumme
ca. 75 parcelhuse og tet lave huse. Vedr. typen af boliger fortsettes
retningslinierne fra 1. etape (lokalplan nr. 02.12), hvor der nord for
stamvejen Klostermarken kan bygges almindelige parcelhuse og syd

for stamvejen herudover tet-lav boliger.

2.1 Regionplan 2016 for Ribe amt, nu Landsplandirektiv
godkendt med cirkulere nr. 14 af 4. januar 2007:

I Regionplanens arealopgorelser regnes der med en boligtaethed pa ca.
10 boliger pr. ha. boligomrade. Parcelstorrelserne i Klostermarken bli-
ver mellem 900 m? og 1.400 m?, svarende til 7-10 boliger pr. ha.

Ifolge kap. 1, stk 1.6, skal der ved udlag af nye arealer til boliger sikres
en sa stor afstand til virksomheder og anlag, herunder storre husdyr-
brug, der kan medfore stoj-, lugt- eller luftforurening, at den samlede
miljopéavirkning herfra ikke giver anledning til vasentlige gener.

Ved lokalplanens udleg af parcelhusgrunde er der taget hensyn til

1) Husdyrbruget Obbekzarvej 47. Se pkt. 2.9 hvordan det overholdes;
2) Kraftvarmevarket pa Mosevej 100, hvor virksomheden ikke af-

stedkommer specifikke afstandskrav. Der er 250 m til parcelhusgrun-

-3-



Kommuneplandelomrade 02-B-8
Byzone for - - - -

dene. Varket er ikke omfattet af Risikobekendtgorelsen.

Ifolge kap. 1, stk 1.8, skal der sikres en mindste gulvkote i beboelses-
bygninger pa DNN + 3,90 m ost for Tonder-Bramming banen. Se
pkt. 2.7 hvordan dette overholdes.

I kap. 26 anfores, at udleg af arealer til boligformal normalt kun kan
ske i omrader, hvor stojniveauet ikke overstiger de vejledende granse-
veerdier. Stoj fra Obbekarvej overstiger ikke den galdende stojgranse

pa 45 dB(A).
2.2 Kommuneplan 2005-2016 (for tidligere Ribe kommune):

Lokalplanens omrade udgoer den midterste del af Kommuneplanens
delomrade 02-B-8. Kommuneplanens rammedel fastlegger omradets

anvendelse til boligformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen. Da Kom-
muneplanens kortbilag @ndres, sd ’forventet byzone” andres til ”by-
zone”, er der udarbejdet et kommuneplantilleg (Andring nr. 2007.11)

sidelobende med lokalplanen.
2.3 Lokalplan nr. 02.12 for 1. etape i Klostermarken:

Princippet 1 omridets opbygning med vejsystem og beplantning fast-
lagt 1 lokalplan nr. 02.12 fortsattes ved boligudbygningen i den nye
lokalplan for 2. etape.

I lokalplan nr. 02.12 for 1. etape er der abnet mulighed for, at der i
Klostermarkens vestligste del, hvor stamvejen tilsluttes Obbekarvej,
kan opfores bygninger til faelles formal for hele omradet, som f.eks.

butikker og institutioner.

2.4 Vej- og parkeringsforhold:

Adgang til omradet sker for biler og cykler ad stamvejen Klostermar-
ken fra Obbekarvej ca. 500 m ost for broen over Tved A. Der er i
forbindelse med udbygning af 1. etape af Klostermarken etableret cy-
kelsti langs Obbekarvej fra Engparkstien frem til stamvejen Klos-
termarken og videre langs stamvejen. Cyklister kan desuden bruge
Engparkstien vest for den med 2 broforbindelser over Tved A. Den
forste broforbindelse fra Skyttevej til Klostermarken er anlagt i for-
bindelse med udbygning af 1. etape, mens den anden bro, fra Eng-
parkstien syd for Rennebarparken, endnu ikke er etableret. Dette for-

ventes at ske i forbindelse med byggemodning af den aktuelle 2. etape
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af Klostermarken, hvor der ogsa etableres en rekreativ sti langs ostsi-
den af Tved A.

Stamvejen, stien langs denne, stien langs Obbekzrvej, samt stierne
langs Tved A far status af offentlig vej/sti, mens alle fordelingsveje,
boligveje og stier iovrigt bliver private fxllesveje og -stier.

Vejene udlegges med en forholdsvis stor bredde og udformes saledes,
at de ved hjalp af allétreer, hegn, gronne rabatter og et tilpasset as-
faltudleg far en gron karakter. For at fremme de miljomaessige kvalite-
ter sker afvanding af vejene med langsgdaende grofter udformet som

trug og med nedsivning.
2.5 Beplantning:

Det nye boligomrades struktur og milje bliver for en stor del dannet
af beplantningen, som bliver etableret og plantet af Esbjerg Kommu-

ne ved byggemodningen af omradet.

Langs stamvejen og pa fallesarealerne midt i omréadet plantes en lys
birkeskov kombineret med grupper af skovfyr. Alléerne pa boligveje-
ne 1 omradets nordlige halvdel bliver typiske danske treer (lind, ask,
ahorn, birk og eg), der kan variere fra vej til vej, mens der til de gron-
ne hegn langs boligvejene i omradets sydlige del valges en beplant-
ningstype, som begrenser hegnenes hojde (hvidtjern, ren, buskroser,

hassel og eg). Engarealerne langs Tved A bliver ikke beplantet.

For at sikre omradets gronne karaktér, som en gennemgaende kvalitet
for boligomradet, er der indfejet bestemmelser i lokalplanen 1) med
krav om levende hegn og hzk langs skellene, 2) om byggelinier der
holder husene tilbage pa grunden og 3) om forholdsvis store grunde.
Endvidere er der sikret, at de 4 parcelhuse nermest Tved A skal frem-
sta 1 morke farver, for at bebyggelsen ikke fremstar for patrangende 1

naturomradet langs den.

Mod syd, som en adskillelse mod Obbekarvej 47, plantes skov med

eg som gennemgiende trasort.
2.6 Naturbeskyttelsesloven:

Der er ved lokalplanens udarbejdelse jfr. § 16 1 Naturbeskyttelsesloven
palagt en dbeskyttelseslinie pa 150 m langs Tved A. Der ma4 ikke pla-
ceres bebyggelse, campingvogne og lign. eller foretages beplantning el-

ler endringer i terraenet indenfor linien. I forbindelse med lokalpla-
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nens offentlighedsperiode er By- og Landskabsstyrelsen, v. Miljocen-
ter Odense, sogt om at ophave abeskyttelseslinien for den del af om-
radet, der skal udstykkes til bebyggelse. Skov- og Naturstyrelsen har i
skr. af 30. nov. 2005 tilkendegivet, at man er indstillet pa at godkende
en abeskyttelseslinie der forlober saledes, at det beskyttede omride
langs den har udgangspunkt i 50 m fra den mod vest og eges til 100 m
i lokalplanens ostgranse. Miljocenter Odense har med skr. af 22. dec.

2008 godkendt ophavelsen af linien som ansogt.

Der er ved lokalplanens udarbejdelse jfr. § 17 1 Naturbeskyttelsesloven
palagt en skovbeskyttelseslinie pa 300 m fra plantagen omkring Nor-
remarkens Kraftvarmevaerk. Der ma ikke placeres bebyggelse, cam-
pingvogne og lign. indenfor linien. I forbindelse med offentlighedspe-
rioden er By- og Landskabsstyrelsen, v. Miljocenter Odense, sogt om
at ophave skovbeskyttelseslinien for den del af omradet, der skal ud-
stykkes til bebyggelse, saledes at skovbeskyttelseslinien fremover ligger
50 m fra Tved A i lokalplanens vestskel og ages til 100 m i ostskellet.
Miljocenter Odense har med skr. af 22. dec. 2008 godkendt ophavel-

sen af linien som ansegt.
2.7 Aftalen om mindstekoter for bebyggelse i Ribe omradet:

Ifolge ”Aftale om regulering af bebyggelsen i Ribe Marsk” mellem
Trafikministeriet og Ribe Kommune (nu Esbjerg Kommune) skal be-
byggeligt terraen ost for banestaekningen Tonder-Ribe ligge mindst i
kote DNN +3,65 m, svarende til gulvkote DNN +3,90 m. Den nord-
ligste del af lokalplanomradet ligger under kote DNN +3,65 m, hvor-
for arealerne skal fyldes op for at opfylde betingelserne i aftalen.
Esbjerg Kommune fylder arealerne op til den krevede hojdekote ved
byggemodningen af omradet, si det ikke er nodvendigt at indhente til-
ladelse 1 hver byggesag fra Kystdirektoratet, der administrerer aftalen.
Kystdirektoratet har med skr. af 18. dec. 2008 givet tilladelse til op-
fyldningen.

2.8 Vand-, kloak-, el-, antenne- og varmeforsyning:

Vand- og kloakforsyning fremfores som kommunal forsyning.
Lokalplanomrédet er p.t. ikke omfattet af Esbjerg Kommunes spilde-
vandsplan. Sidelobende med udarbejdelse af lokalplan udarbejdes der
tilleeg til spildevandsplanen.

Elforsyning fremfores fra Sydvest-Energi i Esbjerg. Der er gennem

lokalplanomradet i retningen syd-nord nedlagt et tracé med 7 strom-
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kabler (se kortbilag A). Kablerne forbinder Ribe Kraftvarmevark med
Sydvest-Energi’s transformerstation ved Tangevej. Kablerne vil blive
omlagt 1 forbindelse med byggemodningen af omradet.
Antenneforsyning. Ribe Antenneforening har fxllesantennenet i om-
radet.

Varmeforsyning sker med fjernvarme fremfort af Ribe Fjernvarme
Amba fra Kraftvarmevarket Mosevej 100 1 Ribe. Projektforslag for
varmenettet 1 lokalplanomradet udarbejdes sidelobende med lokal-

planproceduren.
2.9 Forholdet til nerliggende landbrug:

Landbrugsejendommen Obbekearvej 47 er omfattet af Miljobeskyttel-
seslovens kap. 5 (Listevirksomhedsbekendtgerelsen nr. 943 af 16. sep-
tember 2004), da den har over 250 dyreenheder. Virksomheder skal
efter loven vare lokaliseret, sa der ikke fremkommer vasentlige géner
fra virksomhedens produktion, herunder stoj og lugt.

For landbrugsejendommen er der foretaget en lugtvurdering der viser,
at den beregnede géneafstand til boligerne i lokalplanomridet er

275 m fra landbrugsejendommens storste stald. Lokalplanens byzone-
graense er lagt netop 1 denne 275 m afstand, hvorfor génekriteriet er
opfyldt (se kortbilag B).

2.10 Forholdet til Lov om Miljevurdering af planer og pro-

grammer:

Lokalplanen er omfattet af Lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljevurde-
ring af planer og programmer, idet den omfatter anlegsarbejder i by-
zone optaget pa bilag 4 jfr. lovens pkt. 10 b. Den er dog samtidig om-
fattet af undtagelsesbestemmelsen i samme lovs § 3, stk. 2, og er 1 ov-
rigt 1 overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser for om-
radet. Den skal ikke underkastes en miljgvurdering, da den i henhold
til kriterierne 1 samme lovs bilag 2 ikke medforer en vasentlig pavirk-
ning af miljoet.

Lokalplanen omfatter arealer indenfor abeskyttelseslinien, hvilket vur-
deres at vare den eneste miljopavirkning, som kan vare vasentlig. Da
det fremgar af lokalplanen, at By- og Landskabsstyrelsen har godkendt
ophavelse af abeskyttelseslinien, skal planen ikke underkastes yderli-

gere miljovurdering.



2.11 Forholdet til Museumsloven:

Ifolge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangszttes jordar-
bejde, at anmode Den Antikvariske Samling 1 Ribe (under Sydvestjy-
ske Museer) om en udtalelse om risiko for edeleggelse af vasentlige
fortidsminder. Dette kan vare hensigtsmassigt for at forebygge for-
sinkelser ved bygge- og/eller anlegsarbejdet. Udtalelsen skal tilkende-
give, om det er nodvendigt at gennemfore en arkaologisk undersogel-

se. Formailet er at sikre vasentlige bevaringsvardier for eftertiden.
2.12 Bebyggelse:

Mlustration af bebyggelsesmulighederne jfr. § 7.5 og § 7.6:

8,0m 8,0m

Snit af hus i 1 etage med Snit af hus i 1 etage med
udnyttet tagetage udnyttet tagetage
m. trempel (max 1,25 m)

7,0m 7,0m
Snit af hus i 2 etager med Snit af hus i 2 etager
fladt tag med ensidig taghseldning



§ 1. LOKALPLANENS
FORMAL:

ESBJERG KOMMUNE

RIBE

LOKALPLAN NR. 02.15

2. etape af boligomradet Klostermarken v. Ribe

Esbjerg Kommune har pataleret for overtredelse af bestemmelserne i
denne lokalplan.

I henhold til Lov om Planlegning (lovbekendtgorelse nr. 883 af 18.
august 2004) fastsettes herved folgende bestemmelser for det 1 § 2

nzvnte omride:

Formalet med planen er:
1.1 At fastlegge anvendelsen af omradet til boligformal.

1.2 At fastlegge en gron struktur og et vejnet for 2. etape, som er til-
passet rammen for den langsigtede udbygning, saledes at omradet og-

sa pa lang sigt fremtreeder som en helhed.

1.3 At omradet far en arkitektonisk og udformningsmassig kvalitet,

som gor det til et attraktivt boligomrade.

1.4 At sikre en fleksibel anvendelse af omradet, saledes at der kan op-

fores varierede boligformer tilpasset de aktuelle udbygningsbehov.

1.5 At fastlegge et vej- og stinet siledes, at der sikres storst mulig tra-
fiksikkerhed samt at udformningen underbygger omradets gronne

struktut.

1.6 At fastlegge omradets ydre afgreensning landskabeligt og arkitek-
tonisk sdledes, at der mod nord tages hensyn til adalen langs Tved A,

og mod syd tages hensyn til eksisterende ejendomme.

1.7 At sikre at der skabes en karaktérgivende gron struktur, herunder

at der anlegges fxllesomrader for bydelens beboere.



§ 2. OMRADE OG ZONE-
STATUS:

§ 3. OMRADETS
ANVENDELSE:

2.1 Lokalplanomradet afgrenses som vist pa Matrikelkort,
kortbilag A. Det omfatter matr. nr. 2 1, Tved, Ribe Jorder, samt alle
parceller der udstykkes herfra efter den 1. september 2008.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende 1 landzone. Zonestatus for om-
radet til blandet boligheboelse (delomriderne B1, B2, B3 og A2), and-
res med denne lokalplan, idet omradet overfores til byzone ved byra-
dets offentlige bekendtgorelse af den vedtagne lokalplan. Zonestatus
for delomraderne Al og L @ndres ikke, d.v.s. delomriaderne forbliver i

landzone.

3.1 Delomrade Al (se delomriderne pa Lokalplankort, kortbilag B)
udlegges til rekreativt naturomrade for boligomradet Klostermarken:
Naturomrade langs Tved A og engarealer med dyrehold. Der kan an-
legges stiforbindelse som fortsattelse af den eksisterende sti langs

Tved A, med forbindelsessti til de enkelte parcelhuslommer. Der kan

anlegges stiforbindelse over Tved A med forbindelse til Engparkstien.

3.2 Delomrade A2 udlegges til felles rekreativt gront omrade for
hele boligomradet Klostermarken. Der kan i omradet etableres kvar-
térslegeplads, boldbaner o.lign., efter en samlet plan godkendt af Es-
bjerg Kommune og grundejerforeningen.

Stamvejen Klostermarken kan fortsattes igennem omradet med cykel-
og gangstier. Fra stamvejen Klostermarken kan der etableres sideveje

til de enkelte parcelhuslommer.

3.3 Delomrade B1 udlzgges til boligformal: Aben lav bebyggelse i
form af parcelhuse med een bolig pa hver grund. Bebyggelsen skal
have karakter af og opfores til helarsbeboelse.

Til beboelsen ma der opfores garage, carport, redskabsrum o.l.

3.4 Delomrade B2 og B3 udlzgges til boligformal: 1) Aben lav be-
byggelse i form af parcelhuse med een bolig pa hver grund og 2) tat
lav bebyggelse som f.eks. rekkehuse og sma enkelthuse. Bebyggelsen
skal have karakter af og opfores til helarsbeboelse.

Til beboelsen ma der opfores garage, carport, redskabsrum, falleshus,
fellesanleg samt indrettes friarealer til henholdsvis de enkelte parcel-
ler og falles for bebyggelsen.

Esbjerg Kommune skal, for en lomme omkring en boligvej udbygges,
tage stilling til, om omradet skal udnyttes til aben, lav eller tet, lav be-

byggelse, samt tage stilling til, om byggeriet skal opfores efter sxrlige
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§ 4. UDSTYKNINGER:

retningslinier af f.eks. okologisk, arkitektonisk eller materialemaessig

karakter.

3.5 Delomrade L udlegges til landbrugs- eller boligformal i landzo-
ne: Der kan max placeres én bolig i delomradet, pa vilkar at der kan
opnis tilladelse 1 henhold til miljelovgivningen vedr. afstanden til
landbrugsejendommen Obbekarvej 47. Et parcelhus skal godkendes
efter Planlovens § 35.

3.6 Der kan i en boligejendom i delomraderne B1, B2, B3 og L.
drives en sidan virksomhed, som almindeligvis kan udfores i et bebo-
elsesomrdde, som f.cks. frisor, ejendoms-, advokat-, revisor- og arki-
tektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende
under forudsatning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom.
At vitksomheden efter Esbjerg Kommunes skon drives pa en sidan
made, at ejendommens karakter af beboelse ikke @ndres.

At virksomheden ikke medforer ulemper for de omkringboende.

At virksomheden ikke medforer behov for yderligere parkering. Par-
kering skal forega pa egen grund, og erhvervsudevelsen ma ikke med-
fore belastende trafik eller anden ulempe for de omkringboende.

At virksomheden hojest udger 25 % af etagearealet.

At der hojest er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal hojest er
0,75 m*. Farverne pa skiltet ma ikke vare signalfarver. Skiltet skal sid-
de plant pa virksomhedens husmur.

Der kan ikke tillades anden type virksomhed.

3.7 Indenfor delomriderne A2, B1, B2 og B3 ma der opfores min-
dre bygninger og tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift. Byg-
ninger, sasom transformerstation, ma opfores med max 10 m” bebyg-
get areal, og ikke hojere end 2,5 m over terren. Disse smabygninger
skal udformes og placeres med hensyntagen til den ovrige bebyggelse

enten indpasset i omgivelserne eller afskeermet med beplantning.

4.1 Udstykning md kun ske med Esbjerg Kommunes tilladelse.

4.2 Udstykningen skal ske i overensstemmelse med de principper der
fremgar af Dispositionsplan, kortbilag nr. C. Boligomride B1 kan
udstykkes til parcelhusgrunde pa mellem 900 m* og 1.400 m®. Grund-
bredde min. 25 m.

Boligomraderne B2 og B3 kan udstykkes til 1) parcelhusgrunde pa
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§ 5. VEJ- OG PARKERINGS-
FORHOLD:

mellem 900 m® og 1.400 m*. Grundbredde min. 25 m. Eller 2) een el-
ler flere storparceller til taet lav bebyggelse. En boligparcel indenfor en
storparcel skal min. vare 400 m”.

De pa Dispositionsplan, kortbilag nr. C, viste arealer udenfor par-
celudstykningerne ma ikke udstykkes til bebyggelse, ud over til de

tekniske anleg nevnti § 3.7.

5.1 Veje og stier skal anlegges 1 princippet med en placering

som vist pa Dispositionsplan, kortbilag C. Nye veje og stier - ud over
de pa kortbilag C viste - ma kun anlaegges med Esbjerg Kommunes
tilladelse.

Veje og stier skal udformes og sidearealer beplantes i princippet som
vist pa kortbilagene D, E og F.

Der kan pa alle veje i lokalplanomradet etableres trafiksikkerheds-
fremmende foranstaltninger med Esbjerg Kommunes tilladelse. Stam-
vejen som alm. byvej (50 km/t) og boligvejene som “stillevej” (30
km/t). Hastighedsfremmende foranstaltninger skal udformes, s de

ikke svaekker vejenes visuelle karaktér af alléer.

5.2 Korende adgang til lokalplanomridet ma kun ske fra Obbekarvej
via stamvejen Klostermarken og cykelstierne vist pa Dispositionsplan,
kortbilag C.

5.3 Der ma ikke etableres ind- og udkersel til den enkelte grund fra
stamvejen Klostermarken, men kun fra de pa Dispositionsplan, kort-
bilag C, viste sideveje. Undtaget er en evt. bolig i delomrade L, jfr.

§ 3.6, hvor der kan etableres én selvstendig vejadgang til Obbekzarve;.

5.4 Der skal anlegges min. 2 P-pladser pr. parcelhus incl. garage- og
carportpladser, og der skal altid forefindes 1 P-plads udover garage-
og carportpladserne.

I tet lav bebyggelse skal der anlaegges 1 P-plads pr. bolig, og herud-
over skal der udlegges fzlles parkeringsareal svarende til yderligere 0,5
P-plads pr. bolig.

Til teet lav ungdomsboliger og zldreboliger skal dog kun anlagges 0,75
P-plads pr. bolig.

5.5 Henstilling af busser samt last-, flytte- og fragtbiler o.l. pa eller
over 3.500 kg, campingvogne, lystbade o.l. og oplagring ma ikke finde
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§ 6. LEDNINGS-, ANTENNE-
OG BELYSNINGSANLAEG:

§ 7. BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING:

sted indenfor lokalplanomradet. '

6.1 Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hejspending,

lavspending, telefon og antenne, skal fremfores som jordkabler.

6.2 Aflobs- og forsyningsledninger, der er nedlagt inden for lokal-
planomradet, ma kun rores med de respektive ledningsejeres tilladelse,

ligesom beskyttelseszoner omkring disse ledninger skal respekteres.

6.3 Antenne eller parabol ma ikke vaere synlig fra vej, sti eller faelles-
arealer. Der kan opszttes én antenne eller parabol med en diameter pa

max 1 m, i en hejde der ikke overstiger tagryggen.

7.1 Folgende byggelinier skal respekteres:

Al bebyggelse herunder carporte/garager/udhuse o.l. skal i delomrade
B1 holdes min. 7,5 m fra grundens skel mod vejen, i delomride B2 og
B3 min. 2,5 m fra grundens skel mod vejen. Langs ovrige skel skal al
bebyggelse i delomride B1, B2 og B3 herunder carporte/garager/ud-

huse o.L. holdes min. 2,5 m fra skel.

7.2 For delomrade Al galder: Der ma ikke opfores bebyggelse.
7.3 For delomrade A2 gzlder: Der ma ikke opfores bebyggelse, ud
over mindre bygninger og tekniske anleg til omradets forsyning og
drift jfr. § 3.7.

For delomriaderne B1, B2, B3 og L g=lder:

7.4 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for parcelhuse,

beregnet parcelvist. *

7.5 Bygningshgjden ma ved bebyggelse med sadeltag og evt. trem-
pel ikke overstige 8,0 m (max 1,5 etage) over eksisterende terran.

Undtaget et dog evt. skorstene. Se illustration i Redegorelsen.

7.6 Bygningshgjden ma ved bebyggelse med fladt tag eller med en-
sidig skra taghaldning ikke overstige 7,0 m (max 2 etager) over eksi-

1 Opstilling af campingvogn, som agtes gjort til genstand for boligmassig udnyttelse, der ikke er af rent forbigiende art, krever byg-
getilladelse jfr. Byggelovens § 2. En sddan tilladelse kan ikke forventes givet af Esbjerg kommune, men der kan dog i en byggefase
ved selvbyg, efter en vurdering i hvert enkelt tilfelde gives byggetilladelse galdende i nogle fa maneder.

2 Bebyggelsesprocenten udregnes efter BROS eller efterfolgende reglementer.
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sterende terraen. Undtaget er dog skorstene. Se illustration 1 Redego-

relsen.
For delomrade B2 g=lder:

7.7 Bebyggelsesprocenten for tet lav bebyggelse ma ikke overstige
35 %, beregnet for den samlede bebyggelse. ’

Bebyggelse ma kun ske efter en samlet plan godkendt af byradet.
Bebyggelsesplanen skal redegore for bebyggelsens placering, udform-
ning og materialevalg, parkerings-, vej- og stiforhold, belysning, friare-
alernes indretning, beplantning, faxllesanleg samt forsyningsanlag.
Ved godkendelsen vil der blive lagt vagt pa byggeriets indpasning og
helhedsvirkning i omradet samt pad det arkitektoniske udtryk.

7.8 I en tet lav bebyggelse skal der udlegges fxlles opholdsarealer,
nar boligantallet i den aktuelle byggeetape eller ssmmenlagt med nye
etaper af bebyggelsen overstiger 8 boliger. Fallesarealets storrelse skal
godkendes af Esbjerg Kommune og skal udgere mindst 30 % af om-
ridet, dog min. 600 m’.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE 8.1 Farver pa byggeriet skal tage udgangspunkt i jordfarveskalaen
FREMTRZEDEN: og signalfarver ma kun benyttes i begraenset omfang f.eks. 1 forbindel-

se med indgangspartier o.lign.

8.2 Twxt lav bebyggelse skal indenfor en storparcel fremsta som en
helhed med hensyn til taghzldning, materiale- og farvevalg, og skal af
hensyn til helhedsvirkningen som udgangspunkt bevares som pa op-
forelsestidspunktet. Senere tilbygninger af f.eks. udestuer skal god-
kendes af grundejerforeningen for omradet og Esbjerg Kommune, sa-

ledes at der kan sikres ensartethed og harmoni i bebyggelsen.

8.3 Til udvendige bygningssider og tagflader ma der ikke anvendes
materialer, som efter Esbjerg Kommunes skon virker skeemmende.
Vedr. skiltning se § 3.06.

8.4 Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes®. Dog vil
solfangere kunne opsattes efter godkendelse fra grundejerforeningen
for omradet og Esbjerg Kommune. Solcellesanleg ma ikke vaere synli-

ge fra vej, sti eller offentligt omrade.

3 Bebyggelsesprocenten udregnes efter BROS eller efterfolgende reglementer.
4 Ved blanke materialer menes reflekterende blanke metalplader, glaserede tagsten samt engoberede tagsten, der af Esbjerg Kom-
mune vurderes at vare blanke og reflekterende.
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8.5 Affalds- og containerpladser, affaldsstativer, skarnkasser og lig-
nende skal anbringes eller afskeermes siledes, at de ikke er synlige fra
de omkringliggende friarealer, veje, stier eller nabobebyggelsen. An-

bringelse skal iovrigt ske sdledes, at de ikke er til gene for de omboen-

de.
For delomrade B1 gzlder:

8.6 Ydermurene skal overvejende opfores i traditionelle teglmaterialer
(som kan sta i blank mur, vandskures eller pudses), tra, glas, stal eller
zink.

Tagflader skal udfores i tegltagsten, skifer/eternitskifer eller tagpap
med listedaekning.

8.7 For de 4 parcelhuse, der ligger tattest ud mod Tved A, gzl-
der:

Alt udvendigt murvark skal udferes i vand- eller blodstrogne
kulbreendte lyse gra teglsten med spil. Mindre partier pa indtil 10 % af
boligens udvendige murareal kan udfoeres vandskuret i samme nuance,
i ra beton, zdeltrz eller zink.

Tagflader skal udferes i blidempede tegltagsten med spil eller mat

sort engoberede tegltagsten.
For delomriade B2 og B3 g=lder:

8.8 Ydermurene skal overvejende opfores i tegl (som kan sta i blank
mur, vandskures eller pudses), og tagene skal udferes som sadeltag og

dekkes med rod tegltagsten.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER: 9.1 Delomrade A1l skal henligge som eng/naturomride, der min. skal
slas én gang om dret, safremt det ikke anvendes til afgreesning med dy-
rehold.

Gennemforelse af et eventuelt naturgenopretningsprojekt for Tved A

skal respekteres.

9.2 Delomrade A2 skal have karaktér af et plejet omrade, hvorfor
grasset lobende skal slas. Beplantning skal ske jfr. kortbilag nr. C, D,
EogF.”>

Den del af delomrade A2 pa kortbilag B der ligger 1 landzone (i det

® Vedr. vedligeholdelse af de gronne fxllesarealer, se § 11.3.
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§ 10. FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE:

sydestlige hjorne) skal markeres med beplantning.

9.3 Arealet syd for stamvejen Klostermarken skal beplantes langs lo-

kalplanomridets ostskel med et teet beplantet traehegn 1 min. 3 rakker.

9.4 Skovbeplantningen mod Obbekarvej skal vedligeholdes som en

skov med en aben og rekreativ karakter, med eg som det barende tra.

9.5 Ubebyggede arealer skal generelt ved beplantning, belegning eller
lignende gives et ordentligt udseende, der efter Esbjerg Kommunes
skon naturligt falder ind i omradets karaktér. Udenders oplag ma kun

finde sted med Esbjerg Kommunes tilladelse.

9.6 Lahegn og ovrig beplantning vist pa kortbilagene C, D, E og F
skal bevares og vedligeholdes, saledes at den gronne helhedskarakter i
omradet bibeholdes. Beplantningen ma kun fjernes og genplantes med

tilladelse fra grundejerforeningen for omradet og Esbjerg Kommune.

9.7 I alle skel skal der hegnes med levende hegn eller hack. I vejskel
skal der benyttes bogehzk.

For de 4 parcelhuse, der ligger tettest ud mod Tved A, gelder
dog:

Der ma ikke etableres hegn, levende hegn eller hack mod Tved A.
Arealet imellem hus og grundskel skal vare en plejet graesplane, dog

gerne med spredte tregruppet.

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for bebyggelsen er til-
sluttet kollektivt varmeforsyningsanleg, kloak-, vand- og

el-anleg, godkendt af Esbjerg Kommune.

10.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for de 1 § 5.4 nevnte P-

pladser og de i § 7.8 nevnte fellesarealer er etableret.

10.3 Ny bebyggelse skal ifolge ”Aftale om regulering af bebyggelsen 1
Ribe Marsk” mellem Trafikministeriet og Ribe Kommune (nu Esbjerg
Kommune) ligge mindst i terreenkote DNN 43,65 m, svarende til
gulvkote DNN +3,90 m. 6

6 Esbjerg Kommune fylder arealerne op til den kreevede hojdekote ved byggemodningen af omradet.
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§ 11. GRUNDEJERFORENING:

§12. SERVITUTTER:

§13. TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER:

11.1 Der er stiftet en grundejerforening for Klostermarkens etape 1,
jfr. af lokalplan nr. 02.12. Beboerne i Klostermarkens etape 2 inden
for denne lokalplan nr. 02.15 skal indga i den eksisterende grundejer-
forening. Der er siledes medlemspligt for samtlige nye ejere af ejen-
domme inden for lokalplanomriderne.

Oprettelse af flere grundejerforeninger for delomrader skal godkendes

af Esbjerg Kommune.

11.2 Formalet med grundejerforeningen er, at den skal sikre den i

§ 11.3 nzvnte drift og vedligeholdelse.

Efter grundejerforeningens stiftelse inddrages de efterfolgende ud-
bygningsomrader 1 grundejerforeningen. Det er Esbjerg Kommune,
der afgor, hvornar fallesarealer og boligveje m.m. ferdiggores, og

hvornar disse overdrages til grundejerforeningen.

11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de
txlles friarealer, de gronne omrader med beplantningsbzlter og ovrig
beplantning, fzlles legepladser, veje og stier m.m. Kun stamvejen

Klostermarken og stierne i delomrade A1 optages som offentlige. ’

11.4 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos med-
lemmer og/eller ved optagelse af lin at fremskaffe de okonomiske
midler, der er nodvendige for udferelsen og administrationen af for-

eningens opgaver, samt til at kreve forneden sikkerhed herfor.

11.5 Grundejerforeningens vedtagter og endringer heraf skal god-

kendes af Esbjerg Kommune.

12.1 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private servitut-
ter kan eksproprieres, nar det vil vere af vaesentlig betydning for vir-

keliggorelsen af planen.

13.1 Godkendelser, tilladelser og dispensationer i henhold til denne
lokalplan meddeles af Esbjerg Kommune. Indenfor lokalplanomradet
skal der ud over ovenstdende tilladelse soges sxrskilt tilladelse fra an-

dre myndigheder jfr. nedenfor:

7 Esbjerg Kommune anlegger de gronne fellesarealer. Overdragelsen til grundejerforeningen sker, nar der er god vakst i beplant-
ningen, 3-4 ar efter at der er plantet. Der et i grundprisen afsat penge til legeplads/er. Pengene vil blive frigivet, nar grundejerfore-
ningen er klar til at std for anleg og drift af legepladsen.
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13.2 Findes der 1 lokalplanomradet under jordarbejder grave, grav-
pladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal ar-
bejdet standses i det omfang, det berorer fortidsmindet (Museumslo-
vens § 27). Fundet skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer - Den
Antikvariske Samling i Ribe. *

13.3 Abeskyttelseslinien i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 16 pa
150 m fra Tved A er i forbindelse med lokalplanens vedtagelse ophze-
vet af Miljoministeriet, Miljocenter Odense, med skr. af 22. dec. 2008.
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser vil herefter ikke gzlde for de
bebyggelige omrader, kun for engarealerne 1 delomrade Al (i vest-
grensen 60 m fra Tved A og i estgransen 100 m fra Tved A). Inden-
for abeskyttelseslinien ma der ikke uden Esbjerg Kommunes tilladelse
placeres bygninger, skure, campingvogne og lign., opstilles master, fo-

retages beplantning og @ndringer i terraenet eller henlaegges affald.

13.4 Skovbeskyttelseslinien i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 17
pa 300 m fra plantagen omkring Ribe Kraftvarmevark er i forbindelse
med lokalplanens vedtagelse ophavet af Miljoministeriet, Miljocenter
Odense, med skr. af 22. dec. 2008. Naturbeskyttelseslovens bestem-
melser vil herefter ikke gzelde for de bebyggelige omrader, kun for
engarealerne i delomride A1 (i vestgrensen 60 m fra Tved A og i ost-
greensen 100 m fra Tved A). Inden for skovbeskyttelseslinien ma der

ikke uden Esbjerg Kommunes tilladelse placeres bygninger, skure,

campingvogne og lign.
§ 14. LOKALPLANENS 14.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokal-
RETSVIRKNINGER: planen ma der pa ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge Lov

om Planlegning, § 18, ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid

med planens bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsxtte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Safremt bygningsforholdene i ovrigt ikke er reguleret i nervarende

lokalplan gzlder Planlovens og Byggelovens bestemmelser.

14.3 Byradet kan jfr. Planlovens § 19 meddele dispensation fra be-

stemmelser i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-

8 Esbjerg Kommune vil forud for igangsatning af byggemodningen af grundene i lokalplanomradet anmode Sydvestjyske Museer -
Den Antikvariske Samling i Ribe om en udtalelse i medfor Museumslovens § 25, om der er arkaologiske interesser i omradet.
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§15. VEDTAGELSES-
PATEGNING:

cipperne i planen. Videregiaende afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.4 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vasentlig betydning

for virkeliggorelsen af planen.

14.5 I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspro-
priation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggorelsen af lokal-

planen.

14.6 Esbjerg Kommune har pataleret for overtredelse af bestemmel-

serne 1 nerverende lokalplan.

Ovenstiende lokalplan nr. 02.15, udarbejdet efter Lov om
Planlegning, er vedtaget endeligt af Esbjerg Byrad
den 2. marts 2009.

Johnny Satrup /
Borgmester Hans Kjer
Direktor for Teknik & Miljo
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